TSRS

Tartu uued ja uhked kortermajad

Rahuliku elukeskkonna, eriomaste puitlinnacsade, Emajoe ja jsedérsete luhtadega likoolilinn on viimas-
tel aastatel ndinud nii mastaapsete kaubanduspindade kasvu kesklinnas kui ka ulatuslikku elamuehitust.
Viimaste seas ka huvitavat ja vérsket, imbritseva keskkonnaga meeldivalt suhestuvat arhitektuuri. Kolme
uut ja omanaolist kortermaja kaisid uurimas arhitekt Peeter Tambu (Ajam Arhitektid) ja sisearhitekt
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Aleksandri tanay
16 punkti

Jéekaare
18 punkti

Tigutorn
15 punkti

KOMMENTEERIB CHRISTEL BLAUBRUK, AS PINDI KINNISVARA LOUNA REGIOONI JUHT

MIS ON TARTU KINNISVARA
ERIPARAD?

Kui vorrelda Tartut Tallinnaga, siis tild-
joontes toimib mélema linna kinnisvara-
turg {isna sarnaselt. Tartu erinevuseks
voib nimetada samaste objektide hinna-
taseme vaiksemat sdltuvust nende asu-
kohast. Vaatamata valitsevale madalsei-
sule kinnisvaraturul on Tartus méned elamupiirkon-
nad, mille miiiigiobjektide likviidsus on jétkuvalt
hea ja hinnad on piisinud stabiilsemana. Parimad
niited siinkohal on Tahtvere ja Tammelinna vana
linnaosa. Lisaks on Tartu eripéra ahikiittega korteri-
te kérge hinnatase vorreldes teiste linnadega.

MILLISED ON PONEVAMAD ARENDUS-
PROJEKTID TARTUS?

Panevam arendusprojekt on kindlasti Tigutorn,
seda ennekdike oma arhitektuurilise eripéra-

qga. lsiklikult pean panevaimaks Tartus endise
arestimaja aadressiga Jaani 8 rekonstrueerimist

wwwdiivan.ee

korterelamuks. Oma asukoha, ajaloo
ja isikupdraga pole sellele hoonele
vadrilist vastast tulnud. Nimetamist
vaart on veel Toomeméel Lossi tinava
korterelamu, kus tegemist endise
haiglahoone timberehitusega.

MILLISED PIIRKONNAD ON
TARTU KINNISVARATURUL POPULAAR-
SEMAD JA MIKS?
Kui vatta aluseks tehingute arv, siis kahtlemata
Annelinn. Sealne pakkumiste arv vgimaldab suu-
rema tGendosusega leida sobiva korteri. Eramaja
soetamisel eelistatakse Tammelinna, selle uuemas
osas on eramute hinnad praegu ostjale vastuvde-
tavamad kui eelnevate! aastatel. Ulejoe ja Karlova
linnaosa on eelistatud odavama hinnataserme ja
kesklinna lsheduse tottu, seda nii eramute kui ka
korterite osas.

MILLISED ON KORTERITE RUUTMEETRI-

TE HINNAD?

Hinnad algavad 10 000 kroonist/m?’, tipphetkel
ulatusid kuni 50 000ni, praegu on kérgeim hind
viimastel kuudel kuni 30 000 kroonifm®. Uute ja
vanemate korterite hindade proportsioonid on
sailinud. Jarelturu 2-toalise mugavustega korteri
keskmine hind on 15 000 krooni/m?, samase uue
korteri hind on keskmiselt 22 000 - 23 000 kr/m’.
Kuigi tana on vaimalik osta ka linna a&rde uus

korter ca 15 000 krooni/m?”.

MILLISTE JA KUI SUURTE KORTERITE
VASTU ENIM HUVI TUNTAKSE?

Enim tuntakse huvi suurte korterite vastu, sest
nende pakkumine on olnud stabiilselt tagasihoidlik.
Naiteks 5-toaliste korterite osakaal on turul viga
véike. Eriprojektiga ja ajalooliselt vaartuslikes kor-
termajades olevate korterite vastu on huvi jétkuvalt
suur. Ostjad eelistavad kvaliteetset siseviimistlust
ja maistlikku planeeringut, viimast just suurte
korterite puhul.
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- kinnisvara

Aleksandri 35,
Tartu

Arhitektuur: Salto
Arhitektuuribiiroo OU
Arendaja: AS YIT
Ehitus

Korter: 61,4 m*
Tubasid: 2

Korrus: 3/3

Terrass 48,5 m?,
panipaik 3,1 m? korteri
juurde kuulub parki-
miskoht
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: Sipn ez
HEL

Kahetoaline
Aleksandri tn
kortermajas

Hind: 2 050 000 kr

PEETER: «Selge planeering ja
méistlik suurus.»

Viga meeldiv niitidisaegne sisekvartal
Karlova vanade majade ja aedade vahel,
kesklinna ja paljude igapdevaelus vajalike
asutuste |dhedal. llus, lihtne ja ligendatud
niilidisaegne arhitektuur, imbritsevasse
hésti sobivad materjalid ja mahud. Suletud
sisehoov parkimiskohtade ja laste méngu-
viljakuga.

Hinnatud korter on hea selge planee-
ringu ning maistliku suurusega ruumidega.
Vannituba on ehk sellise korteri jaoks pisut
suur. Elutoa kuju ja ligendatus kommunikat-
sioonisahtidega on see-eest viga dnnestu-
nud - need loovad samas ruumis véimaluse
selgelt eraldatud kéégi, séégitoa ja elutoa
tsoonideks, mis enamikus niilidisaegsetes
korteritest ei ole sugugi nii lihtne ning
I6ppeb reeglina lihtsalt kdsk-toaga.

Hiigelsuur terrass on keskkonda arves-
tades igati kohane. Loodetavasti hakkavad
tulevased elanikud seda vahemalt suvepe-
rioodil ka vaariliselt kasutama.

8 punkti

KATRIN: «Sébralik ja privaatne
elukeskkond.»

Meeldivalt ebattiiipiline kortermajaarendus
Karlova ja kesklinna piiril - kaks madalat ja
astmeliselt ligendatud hoonemahtu koos
ku ja privaatse elukeskkonna.

Vaadeldud korter néib vaiksemana, kui
ruutmeetrite jirgi eeldada vaiks, kuid on
samas péris méistliku plaanilahendusega.
Esimesel korrusel paiknev esik-trepihall
jatab ruumi mahukale garderoobile, pikliku
kujuga elutoa saab métteliselt kenasti kés-
qgiks, séogitoaks ja diivaninurgaks jagada.

Vannitoa arvelt vainuks ehk hoopis
magamistoa garderoobikapile stigavust
juurde vdita.

Plusspoolele kuuluvad suur terrass ja asu-
koht kesklinna laheduses, kus on veel tajuda
toredat Karlova hangu.

Veidi héirima j&i siiski krunti tihest kiiljest
piirav garaazikompleks, mille massiivne
ja tumm silikaattellissein vaateid varjab ja
véluvat arhitektuurset ruumi ahistab.

8 punkti

www.diivan.ee



Siili 6, Tartu
Arhitektuur: Tho-

mas Pucher & Alfred
Bramberger Architects
(Austria)

Arendaja: SRV Kinnisvara
Korter: 61,8 m*
Tubasid: 3

Korrus: 67

R&du 18,6 m?, korteri
juurde kuulub panipaik
2.4 m?, parkimiskoht
eraldi tasu eest

www.diivan.ee

Kolmetoaline
Joekaare
kortermajas

Hind: 1960 000 kr

PEETER: «Sobiva korteri leiab
igaiiks.»

Minu teada esimest korda Eestis on siin arendaja
vGtnud ette rahvusvahelise konkursi kortermaja
projekti saamiseks ning see vaev on ka igati dra
tasunud. Tulemuseks on meie viimaste aastate
hullunud kinnisvaraarenduse kontekstis t3eliselt
virske ja pilkupiitidva arhitektuuriga hoone! Ja
konstruktiivselt iimselgelt tavaparasest kallim.
Omaette kiisimus on, kas Eesti arhitektide ideed
sarnase usalduse ja vabaduse osaks oleks saa-
nudki. Millegi parast on levinud arvamus, et meie
omad ju nagunii ei oska ...

Tegemist on vahva arhitektuuri, imposantse
trepikoja ja suure hulga taiesti eriparaste korteri-
tega. Kaige toredam selle maja juures ongi ehk,
lisaks valisimele muidugi, see, et kaik korterid
majas on téiesti erineva plaanilahenduse, motude
ning viimistlusega. Selles majas on n&ha viimist-
lust, mitte tavapérast tappevigavat helebeezi
plahvatust! Selleks oli kaasatud ka sisearhitekt.
Ning tulemusena vaib selles majas endale sobiva
korteri leida igaiiks. Lisage siia vorratute vaade-
tega asukoht jGe kaldal kesklinna laheduses ning
saategi kokku suurepérase kortermaja.

Hindamiseks valitud korter on sama suur kui
eelmine, kuid kolmetoaline. Sellisena kipub elu-
tuba kiill pisut tlalmainitud kéok-toaks muutuma,
kuid kergseina eemaldades saaksime viga laheda
elutoa-kédgiga kahetoalise korteri,

9 punkti

KATRIN: «Elukohana kdige
ahvatlevam.»

Arhitektuurses plaanis sellest kolmikust kahtle-
mata kaige muljetavaldavam ja seda mitte ainult
vilisilmelt - ka avar trepikoda on ehituskunsti
vairtustavale silmale téeline maiuspala. Kahjuks ei
jatku sama lennukas joon korterite interjdérides,
kus ootavad ees iisna standardsed (loe: ebafunkt-
sionaalsed) plaanilahendused, mida viirtsitavad
siiski tavaparasest tunduvalt julgemad vérvi- ja
materjalivalikud ning toredad rodud.

Kuid mis minu arvates peamine - see on esi-
mene kortermaja Tartus, mis nii vahetult ja kaunilt
Emajoe ning selle taga laiuva luhaga dialoogi
astub. Nii et hoolimata pooleliolevast arendus-
projektist ja Gimbritsevast té8stusmaastikust (mis
Gnneks tasapisi taandub), tundus see maja antud
konkurentsis elukohana kaige ahvatlevam.

9 punkti
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