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OSTAN PORSA KAS VOID SEDA
KOTIS ENDALE LUBADA?
Vardlustules on kolm veel Ridaelamu koos

alles paberil eksisteerivat sisustusega.
korterelamut Tartus, Parnus

ja Tallinnas.
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TEKST AIVO VAHEMETS

- Ostan

porsa/korteri koti
Kolm uut kortermaja - bk
Tallinnas, Tartus ja Parnus
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'eel aasta eest oli Eestis

tavaks osta korter aren-

dajate suuga loodud suu-

re linna 6hulossidele tu-

ginedes.  Otsustasime
end samasse olukorda panna ja korte-
ri vélja valida osaliselt alles.paberil ek-
sisteerivates korterelamutes Tallinnas,
Tartus-ja Parnus ehk {iritame korte-
reid hinnata info p6hjal, mida arenda-
jad projektide kohta oma kodulehekiil-
gedel pakuvad.

Onneks on kinnisvaraturg ménevor-
ra rahunenud ning ostuotsuseid ei tule
enam paris jooksujalu langetada. Aeg,
mil tegutseda tuli kiiresti — pohimottel
tulin, négin, votsin, muidu jouab kee-
gi ette — hakkab 1abi saama. Soov ela-
mut enne ostmist niha ja katsuda ei ole
enam utoopiline.
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Tallinn,
Koidu 60-62 [ Komeedi 14

Arhitektid: Rein Murula ja Karl Koosa
(Rein Murula AB)

Arhitekti kontseptsioon: See projekt
halmab kahte maja. Koidu tdnava d&rne
maja on nagu korterelamu ikka, hoovi-
poolne on aga kaarjas ja korterid selles
kahetasandilised. Arhitektuurselt on
majad seotud vormi ja fassaadijoonte
poolest.

Hoovimaja puhul oli eesmérgiks luua
ridaelamu ja galeriimaja siimbioos.
Esimesel korrusel on ridamaja korterid
ja teistel korrustel galerii tiitipi, labi
maja ulatuvad korterid. Maja konstruk-
tiivne lahendus osutus keerukaks, sest
poolkorruste ehitus ei ole lihtne. Samas
annab selline nihutatus palju erinevaid
sissepadsukohti: korterisse vai koridori
paaseb nii garaaZist kui otse tanavalt.
Et esimese korruse korterid vastuvde-
tavamaks teha (neid eriti ei taheta), on

tuse. Magamistuba, niiteks, on kégist
eraldatud trepiga. Nii ei ole elanike
eluriitm tiksteisest séltuv: kui tiks &rkab,
ei pea teised &rkama, telerit saab vaadata
ka siis, kui teised juba magavad.

Ehitaja haljastab sisehoovi minimaal-
selt. Loodan, et iga selle maja elanik
métleb ise haljastuse peale.

Kortereid: 54 (iihetoalisi 8, kahetoalisi
8, kolmetoalisi 36 ja neljatoalisi 2)
Korterite hinnad: 35 000 - 43 000 kr/m?

Tartu, J6ekaare elurajoon
(Siili tinav)

Arhitektid: Thomas Pucher ja Alfred

Bramberger (Austria)

Arhitekti kontseptsioon: Majad on iiles-
ehituselt véga lihtsad ja kompaktsed. Fuajee
koos trepikoja ning peenikese spiraalse
aatriumiga on paigutatud maja keskele.
Korterid paiknevad ringis timber trepikoja.

Planeeringult on korterid jaotatud
kaheks tsooniks. Sise- ehk teenindusringi
jdévad sissepaas, garderoob, tualett, van-
nituba ja k&dk. Kéik kommunikatsioonid
ja sanitaartehnilised sdlmed on koonda-
tud sellesse ossa. Seda selleks, et vahe-
maad elutshtsatesse ruumidesse oleksid
liihikesed ja koridori ning elutubade vahel
oleks miirabarjaar.
Korteri n-6 valimine osa koosneb

ruumikast elamispinnast, mis on ava-
tud péikesevalgusele ja vélisvaadetele.
Tubade planeeringut on vaimalik kergete
vaheseintega lihtsalt muuta.

pdhja-Idunasuunalisusest ulatuvad kor-
terid |abi korruse idast-laande, seetdttu
jouab péikesevalgus korteritesse paev
labi. Korterite planeering pakub ruumi-
kaid tube galeriide ja kahetasandiliste
eluruumidega, mida saab soovi korral sei-
naga eraldada. Esimese korruse korteritel
on terrassid.

Kortereid: esimeses ehitusjirgus 42
(1-4toalised, 37-103 m?)
Korterite hinnad: 29 000 - 40 000 kr/m?

Pirnu,
Papiniidu 64

Arhitektid: AB Luhse & Tuhal OU
Arhitekti kontseptsioon (Tanel Tuhal):
See on téiesti tavaline kortermaja.
Ebatavaline on vahest vaid see, et
esimesel korrusel asuvad &ripinnad. Et
Mai keskuse pool on méned kérged
vertikaalsed hooned, Iime vastukaaluks
horisontaalsed mahud. Arhitektuurselt
pltidsime hoonet varasemate majadega
natuke siduda. Detailplaneering lubas
ehitada kolmekorruselise maja - seega
viga palju manguruumi polnud.
Materjalid ja planeeringud on kaik
dkonoomsed, sest maja jaab kesklinnast
veidi kaugele, ehkki rand on Ishedal.
Kohalikku ostjat arvestades ei saakski
midagi vdga kallist sinna teha.
Teoreetiliselt vaib nsiteks méne
esimese korruse &ripinna ja teise korruse
korteri trepiga tihendada ja luua nii
kodukontori véi &ri. Selleks tuleb vaid iiks

= neil kdigil omaette vaike viliterrass ning Majade viliskiilg on &&ristatud katke- paneel vahelt &ra jitta. Aga seda peab
e eraldi sissepaas. matute réduridadega. Rédude nihestatus tegema ehituse ajal, hiljem on see juba
&‘ Mitmetasandilisus véimaldab luua ka annab hoonetele iseloomuliku vélisilme. keerulisem.
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Kortereid: 24 (iihe- ja kahetoalised,
42-51m?)

Korterite hinnad: 31200 - 33 500 kr/m?
Valmimisaeg: 2007

Valmimisaeg: juuni 2007 Valmimisaeg: 2007-2008 = Papiniidu

korruseplaanid

-> Joekaare tiitipkorrus
J Koidu korruseplaan
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5 - suurepérane, ostaks kohe elamiseks

1 - kesine, ostaks, kui tdesti mujale hiljaks jagnud

TALLINN, KOIDU 60-62/ KOMEEDI 14
29 PUNKTI

ULLAR HINNO, LIIS KESKKULA,

1Partner Kinnisvara arhitekt

UMBRUSKOND

Suhteliselt vaikne ja rahulik asu-  Roheline korterelamute piirkond.
koht kesklinna majusfaaris - Pisut kiisitav on ehitatava hoone
peaaequ ideaalne. mahuline tlekaal, vérreldes
Hinne: 4 timberkaudsete hoonetega.
Hinne: 3

ARHITEKTUUR

Pildilt tundub véga omapérane, Arhitektuurne lahendus on
isegi harjumatu lahendus. huvitav, modernne ja futuristlik.
Uldmuljet segab vaid kahe Hinne: 4
maja vastandamine iiksteisele ja
surumine niigi véikesele krundile.
Hinne: 4

MATERJALID

Nagu arendusprojekt lubab, Julge materjali- ja vérvikasutus.
keskmisest eksklusiivsemad. Tulenevalt piirkonna iseloomust
Hinne: 4 tahtnuks ndha rohkem puitu.
Hinne: 3

PLANEERING

Pahiliselt kolmetoalised
korterid, avatud késk elutoaga.

Planeeringud on viga head. Kahju
ainult, et enamikust elutubadest
peab vaatama k&rvalmaja maga- Eluruumidest avaneb vaade

mistubadesse. kahjuks naabritele, kuid ainusige
Hinne: 3 lahendus ilmakaarte suhtes.
Hinne: 4
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TARTU, JOEKAARE ELURAJOON

38 PUNKTI
ULLAR HINNO, LIS KESKKULA,
1Partner Kinnisvara arhitekt
UMBRUSKOND

Tartu kesklinn, Emajse kallastel. ~ V&ga hea ja ilus looduslik asukoht.
Mida rohkemat veel tahta? Fantastilised vaated.
Hinne: 5 Hinne: 5

ARHITEKTUUR

Suurepérane modernne
arhitektuur. Korterelamule

Geniaalsus peitub lihtsuses.
Kandilisele ja lihtsale pshiplaanile
on antud rédude likumisega mittomaselt ei jita massiivset
ménusalt voolav ja futuristlik muljet. Sobilik asukohale.
vélimus. Hinne: 5
Hinne: 5

MATERJALID

Arendajal vaib tekkida probleeme Hele viimistlus annab juurde
maja tehniliste s6lmede hulisust ja sobib hasti loodusliku

lahendamisega, kuid loodame, et timbrusega.

tulemus on sama hea ja efektne Hinne: 5

kui pildil. Hinne: 4

PLANEERING

Head ja lihtsad, eriti meeldib Palju erinevaid korterilahendusi,
ménes korteris magamistoale kaigile leidub midagi.
juurde tehtud eraldi Hinne: 5
garderoobiruum.
Hinne: 4
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PARNU, PAPINIIDU 64
26 PUNKTI

ULLAR HINNO, LIIS KESKKULA,

1Partner Kinnisvara arhitekt

UMBRUSKOND

Asukoht on Pérnule kohaselt
supelranna lshedal, kuid siiski

Psline korterelamute piirkond.
Miinuseks on avatus meretuultele.

piisavalt eemal turistide kararikkast Hinne: 4
tsoonist.
Hinne: 3
ARHITEKTUUR

Klassikaline, lihtne arhitektuurne
lahendus. Sulandub hésti
timbruskonda.

Hinne: 4

Lihtne ja siimpaatne musta ja
valge ming. Meenutab siiski liga
Mustamael asuvat Sipelga asumit.

Sellest oleks justkui kopeeritud
P&rnu versioon - oleksin oodanud
natuke hulisust ja mangulisust.
Liiga magalarajoonilik. Hinne: 3

MATERJALID

Tundub liiga arendajasabralik
lahendus: seinakonstruktsioonid
Fibo-plokist ja soojustuseks kindla peale, kasutatud halli-valge
8hekrohv. kombinatsiooni.
Hinne: 3 Hinne: 3

Materjalide osas kuigi palju
mangitud ei ole, on mindud

PLANEERING

Véga viikesed korterid, tuletavad Suhteliselt vaikesed korterid.
meelde hru3t3ovkasid. Paljudes korterites on
Hinne: 3 mittekasutavat pinda. Positiivne,
et késk on eluruumist eraldatud.
Hinne: 3
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Aivo Vahemetsa
kommentaarid

Ridaelamu Tallinna siidalinnas, aga vaikuses

Korterelamute puhul kipub millegipérast kehtima reegel, et mida
huvitavamad on maja arhitektuur ja vélisilme, seda ebamugavam

tundub olevat neis elada - kas pole arhitektil enam korralike
korteriplaneeringute jaoks auru jatkunud véi on need efektsele fassaadile
ja majakujule ohvriks toodud. On ka vastupidiseid néiteid: arhitektuurselt
igava fassaadi tagant véib leida viga lahedaid kortereid.

Koidu ja Komeedi ténavate nurgas asuva maja puhul paistab arhitekt
olevat tabanud kiimnesse mélemaga, nii hoone huvitava vélisilme kui
siseplaneeringuga. Mitmetasandilised korterid, haljastatud sisedu,
galeriikoridorid on vaid m&ned mérksdnad, mis selle maja huvitavaks
teevad.

Erilise parlina on Koidu tdnava poolt vaadates tagumisse hoovimajja
peidetud nn linnaridaelamu. Kaigi sealsete korterite omanikel on privaat-
ne parkimiskoht hoovis ja omaette sissepaés, esimese korruse korterite
juurde kuulub veel ka véike terrass. llmselt ei ole ostjad osanud sellise
lahenduse eeliseid mé&rgata, miks muidu olid juuli alguses pooled neist
korteritest miiimata.

Austria arhitektid Tartus Emajde kallastel

Tartust ei meenugi pérast taasiseseisvumist tihtki nii suurelt ette véetud
elurajooni arendusprojekti kui niiiid see J&ekaare oma. Etappide

kaupa on arendajatel kavas sinna rajada tiheksa korterelamut. Esimese
padsukesena valmivas kaheksakorruselises elamus on 42 korterit. Ehkki
projekti tutvustusest ei selgu korterite koguarv, véib neid arvatavasti olla
300-400 ringis.

Tartu on tuntud vastakaid arvamusi tekitavate uusehitiste poolest, ni-
metagem kas vai kaubamaja uut maja, Plaskuks kutsutavat drihoonet vai
kerkivat Tigutorni-nimelist korterelamut. Kui need kaik kéiguvad hea ja
halva maitse piiril, siis J6ekaare projekti arhitektuurse lahenduse kannab
loodetavasti enamik tartlasi positiivsete hulka. Austria arhitektide projekt
(konkursi vaitja) on meeldejaav ja huvitav. Asukoht Tartu kesklinnast
umbes kolme kilomeetri kaugusel Emajse kaldal ning head korteripla-
neeringud panevad i-le vaarika tapi.

Pirnu mereiirne magalarajoon

Nii nagu ei saa igas pulmas peig ja matusel kadunuke olla, ei saa ka iga
kerkiv uus korterelamu eriline olla. Ega peagi. Erakordsete hulgas peab
olema ka lihtsama vormiga maju: esiteks on neid odavam ehitada ning
teiseks on see ka ostjaile taskukohasem. Kolmandaks on véimalus vormi-
liselt vasratada vaiksem.

Parnus Papiniidu tanavale kerkiv kolmekorruseline elamu paistab
silma ehk vaid selle poolest, et soovi korral saab esimesel korrusel asuva
&ripinna ihendada selle kohal asuva teise korruse korteriga ja tekitada
nii kodukontori v&i ateljee. Meri ei j&3 sealt samuti kaugele, ehkki ranna
arendamine Raekiila suunas on alles jutu tasemel. Teisalt on kontori
rajamise mdttekus paneelelurajooni kiisitav, samas ldhedal arendatud
kaubanduspinnad toovad rajooni rohkem elu ja liiklust.

Tegemist on lihtsa ning tasakaaluka elamuga, kus on olemas kaik
vajalik ega ole midagi ileliigset. Et maja asub Parnu kesklinnast
10-15minutilise autosdidu kaugusel (jalutuskaigu ajast ragkimata), oleks
kallite viimistlusmaterjalidega ehitushinna kérgele ajamine, arvestades
potentsiaalseid ostjaid, arendajale liialt riskantne.
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